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Ulke ekonomisinin lokomoatif sektorlerinden konut ve
insaat sektdrunun dncu kurulusu Basbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanligi (TOKI), 81 ilde 3 bini askin santiye
ile hayata gegirdigi 700 bine yakin konut ve sosyal yasam
projesine, 2023 hedefleri dogrultusunda bir mega proje ile
yeni bir ivme kazandiriyor.

Kar amaci gutmeden, dar ve orta gelir grubuna yonelik
240 aya varan vadelerle konut arzi yapan TOKI, proje
kapsaminda pek ¢ok sehirde modern ve gelenekselin
sentezlendigi yeni yerlesim alanlari, yeni sehirler insa
ediyor.

Surdurulebilir sehircilik yaklasimiyla konut ve sosyal
yasam alani Uretimlerini kapsayan Yeni Yerlesimler
Yenilenen Sehirler Projesi, dogal gevreden altyapiya,
fiziki ve sosyal intiyaglar karsilayan ayrintili bir planlama
dogrultusunda yurutuluyor.

Turkiye’nin farkl sehirlerinde alt ve orta gelir grubuna
donuk binlerce konutluk yeni yerlesim alanlar
projelendiren TOKI; samimi, sicak ve insan iligkilerinin 6n
planda oldug@u yeni sehirler kuruyor.

TOKI'nin yeni Uretim disiplinleri arasinda yer alan yerel ve
yatay mimari konsept, yeni ve saglikli binalari geleneksel
semt kulturuyle birlestirecek mahalle konsepti, yuksek
kalite prensibi temelinde projelere yansitiliyor.




"Sadece bina insa

etmiyoruz,

bir mega projeyi; Yeni Yerlesimler Yenilenen
Sehirler Projesi’ni hayata gegiriyoruz. Konut
ve sehircilik projelerimizi ok boyutlu olarak
planlayarak, fiziki nitelikleri kadar ekonomik,
kUltUrel ve sosyal dlgekleri de fizibilite
sureclerine katiyoruz.”

2023
HEDEFIMIiZ
1.2 MILYON
KONUT

“Konut Uretim sUreglerimizi insani odaga alan yeni
disiplinlerle, bir Ust dlcekte ele aldik. Gegmis yillardaki
tecrubeler ve milletimizin beklentisi dogrultusunda
yUruttugumuoz calismayla, konut intiyacini
karsilamanin otesinde yeni yerlesim alanlari, yeni
sehirler olusturuyoruz. Anadolu’nun pek cok sehrinde,
konut birimlerini 10 binlerle ifade ettigimiz yuksek
yasam kalitesine sahip konut alanlarimiz bulunuyor.
Sanliurfa, Denizli, Gaziantep, Hatay, istanbul, Manisa
bu sehirlerimizden bazilari. Sehrimizde, kent kimligi

ve merkezi niteliklerle guclu baglarr olan, halkimizin
beklentilerine yanit veren, guclu fiziki, sosyal altyapisi
bulunan ve 2023’e kadar tamamlayacagimiz yeni
yerlesim alanlar kuruyoruz.”

M. Ergun TURAN
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkani
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4 ANA UNSURU

Konut Talebi, Deprem Riski, Kentsel Doniisim, Kentlesme Orani

Yeni Yerlesimler Yenilenen Sehirler Projesi kapsaminda farki
sehirlerde gelistirilen konut Uretim alanlarinda, 4 unsur esas
alinarak projelendirme sureci yUrutuldu. Barinma sorunundan
kaynakl konut talebi, deprem riski, Kentsel DoNUSUM ve
nUfusu hizla artan sehirlerdeki kentlesme oranlart.

Bu unsurlara dair teknik ve bilimsel veriler konsolide edilerek
kapsamii bir konut Uretim planlamasi olusturuldu. Deprem
kusaklarindaki iller ve depremle iligkisi itibariyle Kentsel
DoNUsUM bolgelerine 6zel dGnem verildi.

Deprem riski altindaki yerlesimlerin yani sira, TUIK verileri
IsIginda, nufus artis hizi en yuksek olan ve 6numuzdeki
yillarda kentlesme orani ayni 6lgekte yukselecek illere dncelik
verilerek, var olan ve olusacak talep dikkate alind.

Konutlarin yani sira donati alanlari, meydanlar, alisveris
alanlari, genis peyzaj alanlar, yOrtyus parkurlari, gocuklar
icin oyun alanlartile tum ihtiyaclara yanit verecek yeni
yerlesim yerlerini olusturuldu, konut beklentilerinde kapsamli
¢Ozum hedefi gozetildi.




SURDURULEBILIR SEHIRCILIK YAKLASIMIYLA
2016’DA 60 BIN YENI KONUT

YENI .
YERLESIMLER

Planlrkonut Uretiminde yUksek tecrube ve 6zgUvene sahip olan
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig, sehirlerimizi,
fiziki kapasitenin yani sira, ekonomik, sosyal, kulturel ve
demografik yapi ekseninde degerlendirdi. Bu veriler 1siginda,
kentlerin yapisal dinamiklerini, yillik olgekte tasiyabilecedi
gelisme, genisleme ve tasima kapasitelerini temel alan projeler,
surdurulebilir sehircilik yaklasimiyla asamali olarak hayata
geciriimek Uzere projelendirildi.

Yeni yerlesimler, modern ve kolay ulasim
avantajina sahip, aidiyet duygusunun
korundug@u, mevcut yerlesimle islevsel baglantisi
guelu alanlar olarak planlandi. Bu dogrultuda yeni
yerlesimler; ticari, sosyal ve kultUrel yapisiyla
kendiicinde ‘merkez’ nitelikleri barindiran yasam
alanlari olma ozelligi tasiyor.

MAHALLE ZINCIRI
MODEL]

Yeni alanlar, sahip olduklarrislevlerle kendi basina bir

sehir merkezi gucU taslyan; sehir- alt bolge ve genisleyen
bir mahalle zinciri modeli seklinde tasarlandi. TUm sosyal
donatilarla beklentilere yanit veren, kimi kentlerimizde
intiyag dogrultusunda, ticaret ve sanayi alanlarina baglanti
saglayacak bir plan iginde kurgulandi.



TOKI'NIN
YENI URETIM DIiSIPLINLERI
TUM PROJELERDE

TOKi'nin yeni Uretim disiplinleri olan;

e Yerel mimari yaklasim,

e Az katli konut Uretimini benimseyen yatay mimari yaklasim,

e Geleneksel semt kulturunun gelisimine zemin hazirlayan mahalle konseptiile
e Mutlak kalite prensibi,

Yeni Yerlesimler Yeni Sehirler Projesi altinda tum sehirlerde hayata gegirilen
konut Uretimlerine yansitiliyor.




GAZIANTEP'TE
50 BIN
KONUTLUK
YENI PROJE
ALANI

TOKI'nin en buyUk konut Uretim alanlarindan biri Gaziantep’te yer aliyor.
Yogun gog alan sehirde ilk etapta yaklasik 3 bin konut projelendirildi.
Toplam konut sayisinin 50 bin olarak belirlendigi yerlesim alani, ¢arsilari,
meydanlari, parklari, peyzaji ve sosyal donatilariyla nitelikli sosyal

cevre imkani sunan, ayni zamanda kente deder katacak yeni bir yasam
merkezine donusuyor.

GELENEKSEL
ANTEP EVi GIZGiLERI

Gaziantep'te ilk etabr 696 konut Uretimi ile
baslayan 106 bloktan olusan projede, 10
adet ticari birim ile 2 cami kulliyesi bulunuyor.
Sehirlerin yerel mimari geleneklerini yasatma
prensibiyle yeni Uretimlerini gerceklestiren
TOKI, projede geleneksel Antep Evi’'nin

bir avlu etrafinda sekillenmis mimari
unsurlarina yer veriyor. Bu yaklasimla, peyzaj
uygulamalarindan, giceklendirme ve meyve
agaclaring, gesmeden su kuyusuna pek gok
yerel unsur kullanilyor.

PROJE
TASARIM
ILKELERI

Gaziantep i¢in kurgulanan modelde, yol ve parseller

ile bir mahalle kurgusu olusturularak, sehrin dogal
kademeli topografyasini bozmadan standart 12 adet ev
tipiyle geleneksel sehir dokusu elde ediliyor. Mahallenin
yesil alanla gevrelenmesi, farkll dlceklerde meydanlarin
olusturulmasi, arag yollarinin sinirlandiriimasi, engellilerin
kullanimini da igeren otoparklarla, ulasim aginin agirhki
olarak yaya oncelikli ele alinmasi, projenin temel tasarim
ilkelerini olusturuyor. Cami, mahallenin merkezinde ticari
ve diger fonksiyonlarla iliski icinde kurgulanirken, zemin
katlarda manav, kasap, bakkal gibi esnafin hizmet
verece(i geleneksel sokak yasamindan esinlenilen
alisveris alanlarr yer aliyor.



ADANA
SARICAM’DA

3, 4 VE 5 KATLI
TOPLU KONUTLAR

Adana Saricamda 130 bin metrekarelik toplu
konut alaninda ilk asamada 839 konut ve
sosyal tesisleri projelendirildi. Bolgede Uretim
hedefiise 4 bin konut. Adana Sarigam Projesi,
TOKi'nin gerceklestirdidi /7 iklim 7 Bolge Mimari
Fikir Yarismasi’nda elde edilen sonuclar
dogrultusunda, yoresel ozelliklerin éne ¢iktigi
bir yaklasimla sekillendirildi. Projede, sosyal ve
kultorel ozellikler, iklim, yerel kent dokusu ile
mimari referanslar alinip, tasarima yansitild.
Adana kent dokusunda mekan analizleri
yapilarak, tasarim kurgusunda sokak sistemi
olusturuldu; 3, 4 ve 5 katl yapilara yer verildi.
Yapi girisleri sokaklar, arka mekanlar ise aviu
bahgeler seklinde kurgulandi.

IKLIME UYGUN
MIMAR]

Yerlesim alaniiginde etkilesim ve sosyal mekanlar saglamak amaciyla,
konutlar az katli, bitisik ve ayrik kitlelerden olusan ve semt kUItUronu
barindiran bir doku Uzerine tasarlandi. Yapilarin arasinda ¢ok genis ve
atil acik alanlar yerine, tanimli ve kUcUk olcekli bahgeler olusturuldu.

Cukurova bolgesinde gunesten ve sicaktan korunmak énemli bir
sorun oldugu icin agaclandirma ile balkon ve teraslar, iklimsel gercek
dogrultusunda projelendirildi. Projede ayrica, konut sahiplerinin
kullanimina 6zel, spor, oyun ve gezinti alanlarr ile 20 bin metrekare
bUyUklugunde bir semt parki olusturuldu.



KONYA GODENE'DE
815 KONUTLUK
YENI BIR YASAM
ALANI

Konya Godene’de 122 bin metrekare alana
sahip verleskede ilk asamada, 51 adet
bloga yayilmis, 815 konut, 1 adet ¢arsl

ve ofis blogu, 1 cami ve 4 otopark blogu
projelendirildi.

Uygulamada konut bloklari bir araya
getirilerek, komsuluk iligkileri ve aidiyet
duygusuna katki saglayacak alt mahalle
kUmeleri tasarlandi.

Yerleske boyunca arag trafiginin
kullanicr kolayh@i géz ardr ediimeden,

bir i¢ yolla, araclarin yaya trafiginden
ayriimasi saglandi. Konut alanindaki
egim degerlendirilerek yer altina
konumlandirilan 4 otopark blogu ile yaya
ve yesil alan kullanimi artirild.




HATAYDA
YUKSEK NITELIKLI
KENTSEL CEVRE

3 bin adet konut Uretim kapasitesi bulunan Hatay’da ilk etapta
788 konut projelendirildi.

Yerlesim alaninin, 6ncelikle iskenderun ve Dortyol'da calisan
ve uzak mesafeler nedeniyle ulasim sorunu yasayan ¢alisan
kesimin konut intiyacina yanit vermesi amaglandi. Konut
ihtiyacinin yani sirg, parklari, peyzaj alanlari, sosyal donatilari
ve mahalleleriyle, bolgede yUksek nitelikli, ornek bir kentsel
¢evre olusturma kurgusu ile tasarlandi

Projede, sehri bolgelere ayiran formel planlama yaklasimi
yering, tipki buyUuk bir kentteki gibi ticari, sosyal ve konut
yapilarinin birlikte yer aldigr karma baélgeler, baglantilar
olusturuldu. Boylelikle, kentsel yasantinin canliiliskileriigin
olanak sagland. Yerleske merkezi bir bolgede yogunlasmakla
birlikte, yaya yUroyus yollari ve onu ¢evreleyen karma
kullanimlryapilari ile merkezin tUm alana nufuz edebilmesi
saglandi. Her ana yapi adasinda yaya yuruyus yollariyla
merkeze baglanan alt merkezler ve meydanlar olusturuldu.

3 VE 6 KATLI
BLOKLAR

AKDENIZ
MIMARISI VE
EKOLOJIK
KORIDOR

Bloklar dik acili bir anlayis yerine, geleneksel kentlerin perspektif
zenginliginden esinlenerek iki farkl aglyla plana yerlestirildi; 3 ve 6 katli
olarak projelendirildi. Zemin katlardaki dairelerin tumunde kendine ait
bahgeye, Ust katlardaki dairelerde buyuk ve ¢ok sayida balkona yer verildi.
Projede, insan-yaya olgedi hassasiyetle gozetilerek, yerleske, bosluk ve
Issizlik hissi yaratmayacak sekilde planlandi. 560 bin metrekarelik kentsel
6lgege sahip planlama alaninda, yaya - tasit iliskisi, bisiklet yollarrile tum
alana ulasim imkani saglayan planlama titizlikle yapildi.

Amanos daglarinin eteklerinde bulunan proje arazisinde
tarim alanlarr korunurken, dag tarafinin yolla butunuyle
bolunmemesine ve konut alaniyla orman irtibatinin
korunmasina 6zen gosterildi. Gerekli agaglandirma
planlamasi yapilarak yerleskeyle dag arasinda bir ekolojik
koridor olusturuldu. Yasayan gergek bir kentsel gevrenin
vazgegilmez 6desi olan peyzaj, projenin asli unsuru olarak
ele alindi. Arazinin topografik olanaklari da kullanilarak
yapilan setler ve Akdeniz mimarisinin vazgegiimez 6geleri
olan pergola, taragalar vasitasiyla, bitkilerin yapilarla
bUtUnlesmesi ve projenin ayrilmaz pargasi haline gelmesi
hedeflendi.



NT Cankirrdailk Merkez Mimar Sinan Mahallesi
CANKIRI KALESININ - 2 contsel bonoaum etemoion kapsomnda.

FTEKLERINDE
GELENEKSEL e

. konumlandiriian toplu konutlar, yatay mimari Ktif
MIMARIMiZi A s

YANSITAN EVLE R 2+1ve 3+ t.oplqm 5Q2 adet konut,.Q. odet.tiooret biruimi,
1 adet cami kuUlliyesi ve 1 adet tescilli eserin yer aldigi
projede, yapl malzemeleri agisindan da geleneksel
konutlarimizi cagristiran pencere ebatlar, kat silmeleri,

cumbalar, pervazlar, balkon dikmeleri, bacalar,
kiremitler, kirma ¢atilar, korkuluklara yer verildi.
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|S‘|‘AN B U L/A 20 bini asan konut uygulamast ile TOKI'nin istanbuldaki en buy ok konut
bolgesi olan Basaksehir ilcesine bagl Kayasehir'de oncelikli hedef 7 bin 500

7 BIN 500 yeni sosyal konut.
3 bin 500 konut Uretiminin devam ettigi bolge, guelu altyapisi, gelisen toplu

YE N i KO N UT ulasim ve sosyal imkéanlari ile istanbul’un en yeni ve dinamik yerlesimi olma
yolunda hizla ilerliyor.

Mahalle konsepti ile gerceklestirilen bolgedeki Uretimler, benzer alan
uygulamalarina “model” olacak nitelikte tasarlandi. Proje, guclu komsuluk
iliskileri ile yUksek dayanisma kultUrune zemin hazirlayan bir yaklasimia, semt
sakinleriile esnafininig ice oldugu bir kurgu ile sekillendirildi. Meydanlari,
ticaret birimleri, sosyal yasam alanlariyla dinamik bir yapi, kamusal mekanlari
ile yasayan bir sehir projelendirildi.
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W SANLIURFA'DA 15 BIN 776 KONUT

TOKI’nin Yerel Mimari Uygulama projeleri arasinda yer alan ve 5 bin konutluk Gretim alani bulunun
Sanliurfa Masuk Koy Kentsel Tasarim ve Mimari Projesi kapsaminda, ik asamada 1364 konut
projelendirildi. Bolgeye dzel kulturel ve mimari unsurlarin yansitildigi projede, yoreye ait yapi taslartile
6zgun bir uygulama yapildi.

Sanliurfa’ya deger katacak Masuk Projesiile go¢ alan bolgenin konut ihtiyacinin karsilanmasinin

yani sirg, galisan kesimin uzak mesafelerden kaynaklristihdam sorununun azaltiimasi hedefleniyor.
Sanlurfa'daki Kentsel DoNUSUM ¢alismalarinda pilot uygulama niteligi tagtyan Masuk Projesi ile TOKInin
sehirdeki Uretim rakami 15 bin 776 konuta ulasiyor.




MANISA'DA

15 MILYON M2'LIK
PROJE ALANINA
ODULLU PROJE

Manisa Akgedik’te 5 bin konut Uretim
kapasitesine sahip 1.5 milyon metrekarelik proje
alaninda ilk etapta 1101 konut planladi.

Calismada, TOKI tarafindan duzenlenen 7 iklim 7
Bolge Gelenekten Gelecege Ulusal Mimari Proje
Yarismasi’nda Ege Bolgesi Birincilik OdUIU alan
eser projelendirildi.

Bolgenin cografi ve sosyo-ekonomik kosullarina
uygun 6lcekte ve dusuk yogunluklu planlanan
az katlyapilarda; farkl kullanic tiplerine hizmet
edebilecek 8 farkli blok tUrU olusturuldu.

Projede, toplam 41 adet konut blogu, @ adet
konut ve 1ticaret blogu olmak Uzere 50 adet
blok yer aliyor. Ana ulasim arteri, ticari aks
olarak belirlenen Manisa Akgedik projesinde,
bu aksi zenginlestirecek sosyal donatilar, cami,
kent meydani ve bir kent parki bulunuyor,
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