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Ulkemiz, 2023 hedefleri dogrultusunda sagliktan
e@itime, alt yapr yatirmlarindan sanayiye, buyuk bir
kalkinma hamlesi iginde gelisimini surduruyor.

TC. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanligi
olarak, insanimizin en temel gereksinimi olan
barinma ihtiyacini karsilamak amaciyla Ulkemizin
dort bir yaninda yeni vyerlesim alanlart kuruyor,
onlarca konut projesini hayata gegiriyoruz.

Uretim felsefemizin temelini olusturan dar ve orta
gelirli vatandasimiza donuk konut Uretimlerimizde
emeklilerimize yUzde 25 kontenjan ayiryoruz,
kendilerinden gelentalep dogrultusunda, “emeklilere
Ozel” konut projeleri gelistiriyoruz.

Hedefimiz, hig konut sahibi olmayan emeklilerimizin
yUzUNU guldurmek, ikinci Bahar’t mujdelemektir.

M. Ergun TURAN
T.C. Baghakanlik Toplu Konut idaresi Bagkani







i 1 Konut ve insaat sektdrunun éncu kurulusu Toplu Konut
IKINCI BAHAR Idaresi Baskanligi (TOKI), 8t ilde 3 bini agkin santiye ile

pROJ ES| hayata gegirdigi 700 bine yakin konut ve sosyal yasam
projesi icinde, emeklilere 6zel yeni bir uygulama baslatryor.

Ikinci Bahar Projesi ile Ulkemizin farkli sehirlerinde asamall
olarak hayata geciriimekte olan TOKI konut projelerinde,
konut sahibi olmayan emeklilerimize yuzde 25 kontenjan
ayrilyor.

Mevcut Uretimlerdeki yUzde 25 emekli kontenjani
uygulamasinin yani sira, dogrudan emeklilerimizin talepleri

7 ;F fl ile yepyeni konut projeleri hayata gegiriliyor.
(1] ' .
m 1 ﬁ' Samimi, sicak, insan iliskilerinin 6n planda oldugu yeni

. 0o erlesimler yeni sehirler kuran TOKI, emeklilerimizin
EMEKLILERE | & yoresimer Ve

3 X beklentilerine yanit veren, 240 aya varan uygun 6deme
IKi I RAHAD | TOK i kosullariile ekonomik olgekte butgelerini gozeten projeler
TOKI g
IKINCI BAHAR | TOKi fistiriyor

Bugun dunyanin buyuk ekonomileri arasinda yerini alan
Ulkemizin kalkinmasina ilk harci koyan, buyUk emek ve
gayretleriyle mureffeh bir Turkiye idealinde yolumuzu agan
emeklilerimiz, ikinci Bahar Projesi ile guvenli konutlara
kavusuyaor.
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EMEKLI Emekli vatandaslarimizi konut edindirme Dogrudan idare Uygulamasi olan, mevcut ve

i projelendiriimekte olan konut Uretimlerimizde emekli
VATAN DASLARIMIZ progroml kaSOmde’ TOKI olarak vatandaslarimiza /o 25 konut kontenjani ayiryoruz.
NASIL KONUT 2 yontem UYgUlUVOfUZ.

. . Emeklilerimizin talepleri dogrultusunda, uygun olan
ALABILIR? alanlarda konut projeleri gelistiriyoruz.



DOGRUDAN e TOKI tarafindan Alt Gelir Grubu projelerinde satisa sunulan EMEKL"_ER'N e Gelen talepler Valilikte toplanarak TOKi'ye bildirilir, Valilik
konutlarin 9025’1 Emekli vatandaslara ayrilir. tarafindan 6nerilen ve idaremiz tarafindan uygun gorulen arsa/

IDARE e TOKIi web sitesinde ve Basin Yayin organlarinda satisin yapilacag il TALEBI ILE arsalar Uzerinde gerekli caligmalar baslati.

UYGULAMASI Ve projeye dair satig sart ve kogullartilan edilr OLU STU RULAN e Projede teknik, mali ve idari kosullarin olusmasini takiben,

e Basvuru sartlarina uygun olan emeklilerimiz, basvurularin emeklilerimize donuk konut Uretimi baslar.

OLAN KONUT yapilacagi Banka Subesine, kimlik belgesi ve Emeki oldugunu KONUT e Uretimde sozlesme icin gerekli asamaya ulasildiginda, hak
; gosteren belge ile mUracaat eder. i sahibi emeklilerimiz, ilgili banka subelerinde Gayrimenkul Satis
pROJELER' DQO\JELERl Sazlesmesi’ni imzalar.

e Basvuru bedeli olarak Banka Subesine 500 TL/1.000 TL yatirilir ve
Emekli Kategorisi Basvuru Formu doldurulur.

e ilan edilecek tarihte Noter huzurunda Kura cekilisi yapilir. Emeki
Kategorisi'nden konut ¢ikmazsa, kalan basvuru sahipleri ikinci bir
sans olarak, Diger Vatandaslar kategorisinden tekrar kuraya tabi
tutulur.

e Kurada konut cilkmigsa, bagvuru sahibi emeklimiz ilan edilen sureler
icerisinde stzlesme imzalamak icin Banka Subesine gider.







DOGRUDAN iDARE UYGULAMASI OLAN EMEKLI KONUT PROJELERI

04 Emekli eslerin her ikisi de konut satislar igin ayri ayr bagvuru
yapabilir mi?

Hane halki adina sadece bir bagvuru yapilabilmektedir. Yani emekli
eslerden sadece biri basvuruda bulunabilir.

15 SORUDA

DOGRUDAN
IDARE

01 Hangiilde emeklilere yonelik konut satisinin oldugunu nasil
6grenebilirim?
Web sayfamizdaki “ Emeklilere Ozel” b6lumUnden, tim
illerdeki konut satiglari hakkinda detayl bilgi edinebilirsiniz.

05 Adima kayith hisseli bir apartman dairem / mustakil konutum (satin
alma ya da miras yoluyla intikal etmis konut) var. Bu benim basvuru
yapmama engel mi?

UYGU L AM ASI Ayrlpa ”quep Satis Tgs.lim”. b6luUminden tOm konut satiglarina Emekli kategorisinde basvuruda bulunan basvuru sahibinin,
. iligkin verilere ulagabilirsiniz. kendising, esine ve velayeti altindaki gocuklarina (18 yasinin
O LAN E M E KI_| 02 istenilen her ilde emekliler tarafindan konut alimi icin basvuru altindaki gocuklar) ait tapuda kayith kat irtifaki / kat mulkivetli

herhangi bir bagimsiz bdlUmUn veya mUstakil bir konutunun
olmamasi gerekmektedir. Eslerden biri Uzerine dahi bagimsiz
b6lom / konut (hissesiz) bulunmasi halinde, eslerden ikisi de
basvuru yapamaz. Konutun es ve velayet altindaki cocuklar
disinda kalan 3. kisilerle hisseli olmasi halinde, eslerden yalnizca
biri basvuru yapabilir.

KONUT yapilabilir mi?

: idaremizce kural satisa sunulan alt gelir grubu projelerinde,
p Q OJ E |_ E Q | ikamet ya da nifusa kayitl olma sart aranmaktadir. ilgili
projelerin satig duyurularinda bu bilgiler detayl olarak
belirtiimektedir.

03 Emeklilerin basvuru yapabilmesiicin Emekli Derneklerine Uye
olmasi gerekir mi?

Hayr, gerekmez. Bagvuru igin Emekli Derneklerine Uyelik
mecburiyeti bulunmamaktadir.

06 Uzerimde tapuya kayith higbir gayrimenkul yok ama yUklU miktarda
param var? Nakit varlgim basvuru yapmaya engel teskil eder mi?

Emekli kategorisinde basvuruda bulunan basvuru sahibinin,
kendisi, esi ve velayeti altindaki gocuklarinin aylik net gelirinin
3.200,-Tl'yi gegmemesi sarti (herhangi bir sosyal givencesinin
olup olmadigina bakilmaksizin) aranmakta olup; kisilerin para
veya benzeri tasinabilir varliklarinin olmasi bagvuruya engel tegkil
etmemektedir.




DOGRUDAN iDARE UYGULAMASI OLAN EMEKLI KONUT PROJELERI

"“‘ iy WMIBES . i o B LR e G W, B 10 Basvuru esnasinda hangi belgelerin ibraz ediimesi gerekmektedir?
— TSl B B s 2 Emeklilerin Sosyal Govenlik Kurumundan alinmig emekli kimlik belgesini veya emekli oldugunu
gosteren “Belgeyi” ibraz etmesi yeterlidir.

1 Basvurular sonrasinda hak sahipleri ve konutlar nasil belirleniyor?

Alt Gelir Grubu projelerinde kural satisa sunulan konut sayisinin ©/025’ine isabet eden konut
adedinden fazla emekli bagvurusu olmasi halinde, basvurularin tamamlanmasindan sonra,
basvuruda bulunanlarin, noter huzurunda “Konut Alma Hakki ve Konut Belirleme Kurast”
cekilmektedir. Kura gekim islemleri projede ilan edilen kategori énceligine gore gergeklestiriimektedir.
Kura sonucu hak sahibi olamayan basvuru sahipleri, diger alicilar kategorisindeki basvuru sahipleri
ile tekrar kuraya tabi tutulma hakkina sahiptir.

Konut soylsmd_un daha az basvuru olmasi halinde “Konut Alma Hakki ve Belirleme Kurasi”
cekilmeyerek, Idarenin belirleyerek kullanima agacagi bloklar arasindan, kategori énceligine gore
bagvuru sirasi esas alinarak konut secimleri yapiimaktadr.

07 Vefat eden emeklilerin dul veya yetimleri emekli basvurusunda bulunabilir mi?

Emeklilerin bizzat kendilerinin emekli kategorisi igin bagvuruda bulunmasi AL ; - D o
gerekmektedir. Vefat eden emeklilerin yakinlari, vefat eden emekli adina bu kategori S i ' =8  Emeklilerimiz ev sahibi oluyor,
icin basvuruda bulunamazlar. Ancak, vefat eden emeklinin esi ya da diger yakinlari N Sy _ ikinci baharlarini yasiyor!
emekliise, bu kisiler sadece kendileri adina basvuruda bulunabilirler. . : ] T

08 Emekli vatandaslar i¢in konut satislarinda ne tor bir ayricalik taninyor?
Emekli vatandaglarimiza, Alt Gelir Grubu projelerinde kurali satisa sunulan
konut sayisinin %/025’i kadar kontenjan ayrilimakta ve hak sahipleri kura ile
belirlenmektedir. Kura sonucu hak sahibi olamayan basvuru sahipleri, diger alicilar
kategorisindeki basvuru sahipleri ile tekrar kuraya tabi tutulma hakkina sahiptir.

12 Belirlenen konutun buyuklugu, kati, cephesi, fiyati vb. sebeple isteniimemesi halinde neler
yapilabilmektedir?

09 Satisa sunulan konutlara emekli bagvurulari nereye ve ne zaman yapilabilir? Kura sonrasi kisiler kendilerine ¢ikan konutu dilerlerse Gayrimenkul Satis Sézlesmesi imzalama
Tum satislarimizda basvurular sadece ilgili banka subelering, satis duyurularinda doénemi igerisinde ilan edilen banka subesine génderilen “Becayis” dilekgesini doldurarak bir bagka
ilan edilen sureler icerisinde yapilabilmektedir. hak sahibi ile degistirebilirler. Ancak bu islem kisiler Gayrimenkul Satig S6zlesmesi imzalamadan

6nce yapilmak zorundadir. S6zlesme imzalayan kigiler becayig hakkini kaybetmis sayilirlar. S6zlesme
imzalama dénemi iginde s6zlesme imzalamayanlarin konut haklart kullaniimamis sayilir ve bagvuru
bedelleri sézlesme imzalama déneminden sonra kendilerine kesinti yapiimadan iade edilir.



13 Emekliler icin satisa sunulan konutlarda belirli sureli ikamet

14

15

zorunlulugu var mi?

idaremizce satisa sunulan Alt Gelir Grubu Projelerinde; sozlesme
imzalanan konut igin borg bitene kadar, alicinin veya ailesi igin
ikamet kosulu aranmakta olup, alicinin kendisinin, esinin veya
cocuklarinin s6z konusu konutta ikamet etmediklerinin tespit

edilmesi halinde sozlesmeleri feshedilmektedir. (Konutlar kiraya
verilemez.)

Alt Gelir Grubu Projelerinde hak sahibi olup sézlesme imzalayanlarin
konutlari borglari bitene kadar devredilememektedir.

Satis énecesi 6n kayit imkani var mi?

Satis 6necesi on kayit yapiimamaktadir.

TOKInin emekliler icin satisa sunacagi konutlara sadece Bireysel
Emeklilik ile emekli olan vatandaslar basvuru yapabilir mi?
Hayir, yapamaz. TOKi'nin emekliler icin satisa sunacagi konutlara

basvuru yapabilmek igin Sosyal GOvenlik Kurumu’ndan emekli olma
sarti aranmaktadir.
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15 SORUDA

EMEKLILERIMIZIN
TALEBI ILE

OLUSTURULAN
KONUT PROJELERI

01 Emeklilere yonelik projeler nasil gelistiriimektedir?

Kaymakamliklara ve Belediyelere yapilan Emeklilere yonelik konut talepleri
Valiliklere iletilir. Valilikler, kendilerine gelen diger emekli konut talepleriile
birlikte tum emekli konut taleplerini TOKi’ye iletir. Valilikler tarafindan énerilen
ve TOKi tarafindan uygun gorulen arsa/arsalar Gzerinde gerekli galismalar
baslatilir. Hazirlanan Proje albumlerine gore yaklasik maliyetler ¢alisilarak
yaklasik ortalama tahmini konut fiyatlari belirlenir. Belirlenen ve ilan edilen
sureler igerisinde ilgili banka subelerine emekliler tarafindan bagvurular yapilir.
Yeterli basvuru olmasi halinde, proje ihale edilir.

02 Hangi ilde emeklilere yonelik konut satisinin oldugunu nasil 6grenebilirim?

Web sayfamizdaki  Emeklilere Ozel” b6l0munden, tom illerdeki konut satislari
hakkinda detayl bilgi edinebilirsiniz. Ayrica “Talep Satig Teslim” b6lUmunden
tom konut satiglarina iligkin verilere ulasabilirsiniz.

03 istenilen her ilde emekliler tarafindan konut alimi i¢in basvuru yapilabilir mi?

idaremizce emeklilere ydnelik geligtirilen projelerde, ikamet ya da nofusa kayith
olma sarti aranmaktadir. llgili projelerin bagvuru/satis duyurularinda bu bilgiler
detayh olarak belirtiimektedir.

EMEKLILERIMIiZiN TALEBI iLE OLUSTURULAN KONUT PROJELERI
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04 Sadece emeklilere yonelik gelistirilen projelerde hangi konut tipleri meveuttur?

idaremizce emeklilere yonelik gelistirilen projelerde, alt gelir grubu 2+1 konutlar
yer almaktadir. Bu projelerde yer alacak konutlarin tipleri ise projeye gore
degisiklik gésterebilmektedir. Zaten, basvurular 6ncesi ilan edilen basvuru
duyurularinda bu bilgiler detayh olarak belirtiimektedir.

05 Emeklilerin basvuru yapabilmesi igin Emekli Derneklerine Uye olmasi gerekir mi?
Hayir, gerekmez. Bagvuru igin Emekli Derneklerine Uyelik mecburiyeti
bulunmamaktadir.

06 Geligtirilen projelere emekli basvurulari nereye ve ne zaman yapilabilir?
Basvurular sadece ilgili banka subelerine, bagvuru duyurularinda ilan edilen
sureler igerisinde yapilabilmektedir.

07 Basvuru esnasinda hangi belgelerin ibraz edilmesi gerekmektedir?

Emeklilerin Sosyal Guvenlik Kurumundan alinmig emekli kimlik belgesini veya
emekli oldugunu gdsteren “Belgeyi” ibraz etmesi yeterlidir.

08 Emekli eslerin her ikisi de ayri ayri basvuru yapabilir mi?

Hane halki adina sadece bir basvuru yapilabilmektedir. Yani emekli eslerden
sadece biri basvuruda bulunabilir.
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Adima kayitl hisseli bir apartman dairem / mustakil konutum (satin alma ya da
miras yoluyla intikal etmis konut) var. Bu benim basvuru yapmama engel mi?

Emekli kategorisinde basvuruda bulunan bagvuru sahibinin, kendisine, esine
ve velayeti altindaki gocuklarina (18 yasinin altindaki cocuklar) ait tapuda
kayith kat irtifakl / kat molkiyetli herhangi bir bagimsiz b6lomUn veya mustakil
bir konutunun olmamasi gerekmektedir.

Eslerden biri Uzerine dahi bagimsiz bélum / konut (hissesiz) bulunmasi halinde,
eslerden ikisi de bagvuru yapamaz. Konutun es ve velayet altindaki cocuklar
disinda kalan 3. kisilerle hisseli olmasi halinde, eslerden yalnizca biri bagvuru
yapabilir.

Uzerimde tapuya kayitl hicbir gayrimenkul yok ama yuklo miktarda param var?
Nakit varhigim basvuru yapmaya engel teskil eder mi?

Emekli kategorisinde basvuruda bulunan bagvuru sahibinin, kendisi, esi ve
velayeti altindaki gocuklarinin aylik net gelirinin 3.200 TL'yi gegmemesi sarti
(herhangi bir sosyal guvencesinin olup olmadigina bakilmaksizin) aranmakta
olup; kisilerin para veya benzeri tasinabilir varliklarinin olmasi basvuruya engel
teskil etmemektedir.

11

EMEKLILERIMIZiN TALEBI iLE OLUSTURULAN KONUT PROJELER)

Vefat eden emeklilerin dul veya yetimleri, emekliler icin
geligtirilen projelere basvurabilir mi?

Emekliler igin geligtirilen projelere, emeklilerin bizzat
kendilerinin basvuruda bulunmalar gerekmektedir. Vefat
eden emeklilerin yakinlari, vefat eden emekli adina bu
projelere basvuruda bulunamazlar. Ancak, vefat eden
emeklinin egi ya da diger yakinlari emekli ise, bu kisiler
sadece kendileri adina basvuruda bulunabilirler.

Basvurular sonrasinda hak sahipleri ve konutlari

nasil belirleniyor? Belirlenen konutun buyuklogu, kat,
cephesi, fiyati vb. sebeple istenilmemesi halinde neler
yapilabilmektedir?

Yeterli bagvuru sayisina ulasan ve ihale edilen
projelerde, belirli ingaat seviyelerine (yaklasik ©/040)
ulagildiginda, bagvuruda bulunanlarin noter huzurunda
“Konut Alma Hakki ve Konut Belirleme Kurasi”
cekilmektedir.

Kura sonrasi kigiler kendilerine ¢ikan konutu dilerlerse
Gayrimenkul Satig Sézlegsmesi imzalama dénemi
icerisinde ilan edilen banka gsubesine génderilen
“Becayis” dilekg¢esini doldurarak bir baska hak sahibi ile
degistirebilirler. Ancak bu iglem kisiler Gayrimenkul Satig
Sozlesmesi imzalamadan énce yapiimak zorundadir.
Soézlesme imzalayan kigiler becayis hakkini kaybetmis
sayilirlar.

Sozlesme imzalama dénemi icinde s6zlesme
imzalamayanlarin konut haklari kullanilmamig sayilr
ve basvuru bedelleri sézlesme imzalama déneminden
sonra kendilerine kesinti yapiimadan iade edilir.
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13 Emekliler igin satisa sunulan konutlarda belirli sureli ikamet zorunlulugu var mi?

idaremizce satisa sunulan Alt Gelir Grubu Projelerinde; s6zlesme imzalanan
konut igin borg bitene kadar, alicinin veya ailesi igin ikamet kosulu aranmakta
olup, alicinin kendisinin, esinin veya gocuklarinin s6z konusu konutta ikamet
etmediklerinin tespit edilmesi halinde s6zlesmeleri feshedilmektedir. (Konutlar
kiraya verilemez.)

Alt Gelir Grubu Projelerinde hak sahibi olup sézlegsme imzalayanlarin konutlar
borglari bitene kadar devredilememektedir.

14 Satis 6ncesi 6n kayit imkani var mi?
Satis éncesi 6n kayit yapiimamaktadir.

15 TOKi'nin emekliler igin satisa sunacagdi konutlara sadece Bireysel Emeklilik ile
emekli olan vatandaglar bagvuru yapabilir mi?

Hayir, yapamaz. TOKi’nin emekliler i¢in satisa sunacagi konutlara basvuru
yapabilmek i¢in Sosyal GUvenlik Kurumu’ndan emekli olma sarti aranmaktadir.

EMEKLILERIMIZiN TALEBI iLE OLUSTURULAN KONUT PROJELER




EMEKLILERIN TALEBI ILE OLUSTURULAN PROJELER

TALEP TOPLAMA SURECI

Valilik, Kaymakamlik veya Belediye’ye gelen talepler ilgili il Valiligi araciigiyla idaremize iletilir.

O

Valilik tarafindan énerilen ve idaremiz tarafindan uygun gorulen arsa/arsalar
Uzerinde gerekli calismalar baslatilir ve proje albumu hazirlanir.

(V)

Proje Albumunde bulunan bilgilere gére yaklasik maliyet gikartilarak
yaklasik konut fiyatlari belirlenir.

()

S S L " Verilen sire
Ilgili Valilige bilgilendirme igin ve Bankaya da talep toplanmast igin talimat verilir. a icerisinde yeterli
talep toplanamazsa,
a proje yatirim
Yeterli talep toplanirsa (%/o 70 oraninda talep toplanirsa ya da en az 100 konutluk talep) programindan
ihale yapilmasi igin ilgili birime gonderilir. cikarilr.

O

ihale Dairesi tarafindan Projenin ihalesi yapilir.

(V)

> insaat o 40 seviyelerinde kesinlesen maliyet bilgileri dogrultusunda serefiyeli konut
fiyatlari belirlenir.

> Serefiyeli fiyatlar, satis esas ve kogullari ve proje ile ilgili diger bilgiler ve satis takvimi
icin Bagkanlik onayi alinir.

idaremiz tarafindan konut kuralari belirlenen ginde idaremiz tarafindan goreviendirilen kisi
nezaretinde noter huzurunda gekilir.

o

Kura sonucu belirlenen hak sahipleri ile temerkiz banka subesinde Gayrimenkul Satis
Sozlesmesi imzalattirilir.

O

KONUTLAR GECICi KABUL SONRASI HAK SAHIPLERINE TESLIM EDILIR.
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